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Froedmiot inwestycji.

Prgedmioten inwestyeji jest zespél ogrodewy, skzadajgey sie z ma-
'MMNWMMMWMQM&#*
od péinocy terendw Ksawerowa, potofonyeh w Varssawie prsy ulicy Palew
skiej, skarpy i terenéw podskarpowyeh, ogranicsonych 0d wschodu
iiaseenyiaskyg. - '
Usasadnienie potrseby inwestyejd. _
 Gkéwmyn motywen w usassdnieniu potrsmeby inwestyeji jest od wielu
1lat aitualny problem rekenstrucyi sabytkowego ogrodu, stanowlaeego
oprawg jednego z najeelniejssych pomnikéw architektury epoki Odwisce~
nis, patsen w typie palladiafiskiej vilia rotonda, deiela srchitekts
Domirika Werliniego, weniesionsgo w latach 1778 - 1782, ialac ten oras
towarsyssqoee mu budowle romantyesne] vainy, mdesseszgcej w sobie dawme
kuchrie, w fornde grobowss Ceeylii Wetelli (eapo 41 bove), ofieyny,
portierni, tarasu i groty, mostu ned wgwosem, sanissezone podesas wojny
sq obeonie w odbudowie wg. projeitu architekts Jana Piefdkowskiego.

Zdewastowany ogrdéd, ulegajgey od ozasu wojny dalssemu nisscsenin
i dsioseniun, wyréinia sig pigimodels porofenie, ukssialtowaniem terenu
oraz rozlogiyni widokami. Zastuguje on na pelng odbudows w jego dawng
péetact sardwmo se wagled6w historyomo-artystyosayoh, jak tef 1 = uwa
gl na jego spoteesng role w ogélnym systenie terendw mielonych Hokoto-
wa. igesy elg om bezpodSrednio s praylegajgeymi 4o niego wolnymi od sa-
budowy terenaml dswnych ogrodéw i sedéw Keawerows, = malowniosq skarm
oras z obssarami podskarpowymdi, posiadajgeynd dwa sapussesone stawkd
oras mo2liwodl utworsenie wigkasego swierciadls wody w lokalnej niecce.
7 kierunka zashodnin zesplé2 ten wiqac sle # pesmen szieleni, biegngoe)
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dla Pukewska - Skarpa i w tereny mﬂm “larssavianki®, od wschodu
moumwmmm.anam.mm
posiada powigsanie s terenem skoesni nareisrakiej.

Opis inweatycji, okredlenie programa i usiug.

CaXo4¢ matosenia, jak nadmioniono, skiade sig z obszara zabytkowe-
80, zajmjgoego poludniows esedé lokalimacji, pasem o ksgtaeie gbli-
géonym do prostokgta, o wymiarach ok, 460 x 200 m, ovag & obsasaru, bg-
dgcego dawmle] ogrodem gospodarcsym pray parku Frélikexni, o poten
wehodzgeyn w skiad kolonii willowe) smw. Haawerdw. 'ieregularny kestal
tego obszaru migdzy ulics Pulawske 1 Plaseemyisks, skleda silg terendw
na gérnyn tarasie, tworsgeyoh figure zblisons do litery L o powiersch-
ums.snm-myzmuanmmma«mu
0 wyniarach okes 350 x 200 m 1 powierselmi ok. 7,0 ha. Zgosna satym po-
wierzehnia obu cugéel saZofenia wynosi okolo 21,5 ha.

CaZodd poloZona jest na dwéeh poziomach, rosdsielonych skarps wy-
sokoded ok. 15 me 7 swej esedei péinoome) skarpa posiada prsebleg po-
Iwinikowy, wyréwnany , lees od granicy ocrodu Frélikmmi tworay gie-
bokie weloeie w kierunku sachodnim, w postasi wawosu, obiegajscego
owalem platformg, na ktére] wachodniej krawgizi wenosi ode paZae i wrs
eajase w ezgdel porudniows) domegopimﬂmm -
Oba rasiona tego wgwosu, naturalneso pochodsenis, sostaly w emesed
sachoniej polgesmone praekopem, nad kitdrynm praerzucony jest most muro-

- wany, lgosgoy ul. ‘ulawska » paiacem. Tochodni stok wegbraza patacowe-

g0 tworsy pélkolists starasowang skarpe, ktérej géra sajeta jest prses
pé2olisty murowany tarms 3 grotad z dwome biegemi wSasmt wachlarzo-

wyeh schoddéw. Opedal patacu, na péinocnej krawgdzi wagérza wznosi ode
budynek mohni, w kssgtaleie rotundy, utrzymane] w architekturse roman-
tyemne] ruiny. U sachodnich naro’nikéw ogrodu ‘rdlikarmi niessesy sie
budynki ofieyny 4 poriierni = bramg. “=4%uf granicy potulniowej i pé2-
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noene) zachowaly siq fragnenty marowsnego ogrodzenis, o motywaeh
= ostrotukowych wngk, wzdiué uliey ‘ukawsiio] pozoataio pare filaréw
surowanych, podtrzymujacych sstachety drewniamego ogrodzenia. Na te-
venie "sawerowa istaiejs tray budynki aicszkalne, w formie romantysa~
jaeyoh willi, 2-kondygnacjows, w bardze stym stanie technicsnym, kté~
re jednak po przebadowic lub mak odbuiowle nelosaXoby utraymaé s prae-
gnacseniem na pawilony ogrodowe, kawiarnig, ozytelnig lub klubdb mio-
delesowy 1tp. :
Skupiny wysokiego MWW sig w esedel poiudniowe]
. obssaru, na Ttokach wgwosu i na platformie migizy paiaces a ul. Fa=
| Yawsks. oras w rejonie willi Fsawerowa wad2us skarpy, a ponadto ist-
nieje kilkadziesigt drmew owocowych na gérnayn tarasie. 04 strony
| wachodniej, wadXus skarpy 1 tarasu dolnego teren jest m;m pos-
vawiony drsewostenu, & ponadto sanicesymesony swatkg gruzu, stewki
ag sabagnione i esedéélowo sagrusmowane po brzegach.
s1eé drég istniejacych ogranicsza sig do wyrafnie sarysowanego pod-
jasdu do patacu, Sladéw drdg po dnie wegwoméw i licamnyeh dsiich prmeg
_ praejsé po stokach skarp, spowodowanych trangytowym ruchem pieszyn
f miedsy ul. Palawsks 2 ul. Idsikowskiego. ¥ péZnoenej cmgdel obssara
9 sachowaty sie Slady skoénej alei od ul. Pulawskiej do skarpy, po %a
pro jektowansy sskoXy i przedsziolems :
Projekt rexonstrukejl mabytkowyeh wartoSel salodenia oras WJ&
| sagospodarowania parkowego ozqici péinocne] smiersza do stworzenia w
B tej dzielniey missta publicsnych terenéw ziclonysh o wielorakieh funk-
¢jachs wypoesynkowyeh, kulturalnych i w ograniczonym gakresie sporto-
‘wyeh. Punkeja wypossynku na 408 roslegiya obozmarse seloenia, obfi-
tujgoego w znagzne skupiny drsew i krzewiw, rozlegie polmny, dalekie
i pigime widoki oraz plesmezysny wodne, swoszosa w partiach central-
nyeh i wechodnich, oddalonych od zgieim ul. Fulawsiiej, nie wymaga
dkmsne dalssych usesadnied. Punkeje kulturalne, poza rekonstrukejg
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uk¥adu historyesnego, representujscego jedmm z bardziej interesujgeych
roswigsat o rodowych przekoma XVITI 4 XIX w. opiera sie na zamiersonej

- na terenle Krélikarni ekspozyeji rzefd ‘sawerego Dunikowskiego. Fonad-
to dalsze elementy programa kulturalnege znalasiyby miejsce w budynkach
Fsawerown, adaptowanych dla tego celu. Ula funkeji sportowych ﬁru-ur
wane jest praenacsenie péinocne] emgdei amufy. jako terendw nareisre~
kich oras sadsawek jake Slizgawki, a latem dla eportu wiodlavskiego.
' ¥ konecepcji komposyeyjnej satolenia sawalyty saréwmo clementy sta~
nu istnicjgeego, iterenowe, rodlimne i architektonicsne, jak réwnies wy-
tyezne urbanistyeszne, wynikajgee z zatwierdzénego projektu sabudowy
osiedla nmiesskaniowego ruawske~Skarpa, preewidujscego waniesienie kile
ka punktowedw o 13 kondygnacjach, rozaieszesonych w bogato pomydlane
nthni osiedlowe], prazedsskola i ssholy z odpowiednini terenami ogro-
dowyni oras idsey wed2us skarpy olsg komunikscyjmy, w formie wielopas-
mowe] alei, tgesgey onawlany teren mxk se stadionem Tarssewisnki, Ideg
Mq omawiane] koneepejl projektowe] jest swigzanie powytezych
elementdw istniejueyeh 1 projektowanyeh w orgenicsny caodé, = sagubie-
nien granie possesegélnych rodzejéw utytkownikéw w maseeh wysokiej sie-
leni, = ukiaden sieei komurikaeji wewngtranej, ratwo udostepniajseces
kagdy rejon sardwno z eiggu ul. Fulawskie], jak od ctadionu oras od
osiedla przy ul. Idsikewskiego. ¥ tyn eelu przewiduje sig na péinoene]
ezgdel gérmego taresu szereg arterii o ukiadsie prszekginiowym, igcsg~
eych szereg wejdéé od ul. ‘ulawskiej, ciggi piesse osiedla mieszkanio~
wego oras cigg od stedionu swmetrzem ogrodu, a w szesegdlnofel 2 pas~
men promensdowyn wadlug lkrawedsi skarpy 1 eyplem widokowym v wlota péa~
noonego wawos Trélikerni, dajaceso pergpektyvy na Sespil patacowy, m
stawy 1 dalege tereny sielone tarasu dolnege ka wachodowi. Drogl na she
skarpie 1 u jeoj podndéta majs charskter pruejéé do drugiego watnego oig~
gu ned M. Ukiad drdég na obazarge ogrodu zabythowego stanowi re-
konstrultej: ahei_ historyosnej, ¢ pewnymi usupelnieniani, jskie wynika




. {eor-55%7-39
- e “$ e

Jq & koniecznodoel polgemenia jej z sieeiq drdg omgdel péinoomej. Dla
pleszgeh praefés transytowyeh migdzy gémym i dolnym lokotowem pramewli-
duje sie smereg przejs’ poprzecznych i prsekgtniowych, w tym dwa prsed
dela wsdtug stokéw wgwoméw i ich dnem,.

Nla ekaposyeji rzefd Dunikowskisgo pod otwartys niebem pracmnacsa
sig "wyspowg“czedé ogrodu Vrélikarni, migdzy wawozami, se stoklem ku
wodzie, ktérg se wmgledéw na maseslny charakter sbioréw proponuje sig

ogrodzié ponisej glme] krawedzi stoku, dajee szereg przejis otwar-

tych w godgzinach dgziennych 1 zamykanyeh na noo. féwniet oficyna miess~
" N . kelna przy uls Pulawskiej powinna byS wytqesona od rucha publicznego,
" wraz 5 mutym ogrédkiem ozdobaym, przylegajseym do niej od péinocy. Fo-
sostay obszar ocrodu przewiduje sip jeke otwarty 1 powszechnie dostep~
ny, z fregnentami ogrodsze’ historyesnych, poszostawionyeh jako elememty
archi tektury ozrodowej.
Lokalizecja ogdlna obiektu i je)] usasadnienie.

Lokslizacja ogblna uzasadniona jest prsez fakt istnienia zabytko-
wego gespoln patacowo-ogrodowego, oras fakt istnienia na péinoe od nie-
g0 chagaru ogmdm. wolnego od zabudowy i praewidywanego w sgeregu
mtmvh rozwigaai ﬁim Urbanistyesnego "arsgawy oraz pracowni ar-
baniatycanyeh terenowych jako tereny: zielone daialnicy “okotéw. Zgodnie
z wydang lokmmz szezegblowg na cele eksposyeyjno-muzeslne, wysna~
ezona zostala grasmkem ogrodzenia csefei centralnej Frélikerni.

 Ustalenie terminu lab etapéw uruchomienia inwestyeji.
Rompoesgeie realizacji rekonstrukeji o-rodu orasz budowy parku na ¥m
terenie péinoenym okoio 1365 ». a czas realizacji praewidywany jest na
3 lata. '

Okredlenie orientaecyjne) wielkoSed inwestycjli i je] kosstu.
Orientacyjna wielkodi terenu, objgtego zaniersony inwestyejq wynos:.
okoZo 21,5 ha, w tym ok. 8,5 ha ogrodu sabythowego pray patacu. Granien
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ﬁhsm zainwes towania stanowin od péinoey ter ny sskoiy i przedszko-
la, osiella orasz ogrodu jordanowakiego na skarpie, od wschedu -~ uliea

Flascegyiska, od poludnia ulica Idzikowskiego oraszs osiedle willowe
pray ulicy Zawrat, od zachodu ~ uliaca Pulswska.

Orientseyjne mestawienie kosztéw inwestyeji. (bez robit budowlanych)

Wmmmg jedn. iloéd cana tys. =%
1. pomiar syt. wysok 1:500 ha 22 5000 110, =
2. doxumantaeja projektows ba 22 - 90, =
3. ogrodigenie ﬂ . ab ggg 250 140, -~
« ogrodzenie istn. renon m 200 30, =
5. roboty ziemne (wykopy i nasypy) :; #5000 50 37250, -~
6. bagrowanie aadzawek m 8000 . 60 480, -~

7. umoenicnie brzegdw ab, 9 . 3 405 .~
B. roboty drogowe 2, 28000 25 T00, =~
9. place piytowane 3100 100 310 =
10. basen przed oficyns (beton.) 2 60 960 .-
11. mosty miedzy salzawkami 2 szt ] - 300 1320 ‘Sg. -
12. moot ned wewosem (remont) st 1 50000 508 -
135. melioracia gleby 1 traswniki = 30000 10 s =
14. sadzenie drzew piennych sst 1800 140 140, ~
;g. sadzenie krsewlw ss*; Bﬂgg 1% 402- -
« Rarczowanie az ' - &
18, kdetniki bymm m- 6000 1 Go =
19. odwietlenie dekiryczne szt 76 10000 T00. =
20, sie’ polewacsiowa sgt. 12 6000 T2. =
TARCH sssssenssszssncsailn -

;

ragerea 2053 .vt.otoo.-.a"m.

Iqomie c.o--..o--»_aynom:

wekafnik na 1 ha = 36,700 =z,

Dane geologiezno-hydrologiczane terenu. |
: 7la omawianego terenu brak jest badad geologiczno~hydrologiesnych,
leez w stosunku do wystepujaeej tu problematyki terenéw sielonych nie
stanowi to istotnego memkamentu. Postuluje sig natomiast wykonanie eks
periyzy hydrologiesnej w swigsku z projektowanyni zbiornikami wodnymi
i ich zasilenien .

Okredlenie orientaecyjnej wielkodei potrzebnego terenu.

¥ groniecach zainwestowania mieSed eig okoZo 22,0 ha, w tym ok. 8,5
ha ogrodu sabytkowego "rélikerni, ktéry dsieli sig na obazar u’ytrowa-
nia musealnego, ogrodsonego, ok. 2, 7 ha i toeren u2ythkowania miesgka-
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M dw w inwes tycji.

w dzielinicowego pariu w zakresie sdrowotnodei, kultury
i oddziatywania spolecznego zasadza sig na powssechnie prezyigtych
normach, nie wymagajseych bliseszych uzasainied. Talor efektywnoSei
omawisnego satozenia podnoei jego dodatkows tredd ekspozycyjna rnh
Durfcowskiego oraz artystycszne waxbosdel zespoiu architektoniczmo-ogro-
dowego “rélikarni.
mdé staddidw aomm:a projettowo-rosstorysowej.

Ola projeliia gagospodarowania pmam.sn prezewiduje eiqg doku-
mtch dwustadialng: projekt wetepny oram projekt teohnicsno-robo~
ezy, dla kibéreg nalely dokonaé ssomegliowego 2djeeia sytuacyjno-wyso-
kodeiowego w skall 131500, sgodnie se wokezaniani autorskimi odnednie
pr‘blmw pomiaru 1 sposobu jego graficznego pracdstavienia.

/=/ prof. dr Gerard Cioek



